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ATRAKTIVNI INVESTICNI Pf{I’LEZITOST,
POZEMEK SE SKLADOVOU HALOU A NAJEMCEM

Spolecnost Dr. HERMANN ASSET MANAGEMENT Services s.r.o. nabizi k prodeji spolecnost DRHAM Chomutov, s.r.o., ktera
vlastni kvalitni skladovy aredl, nachazejici se na adrese Karlovarska 5926, 4350 Ol Chomutov 11.

Moderni skladove-vyrobni aredl vybudovany v roce 2015 ve vyborném technickém stavu, s ndjemni smlouvou platnou do roku 2035.

Nemovitost je obsazena stabilnim najemcem — spolecnosti Supply Technologies CR s.r.o., clenem mezinarodniho holdingu ParkOhio,
obchodovaného na nejvetsi americké burze NASDAQ), ktery poskytuje logisticke sluzby prednim svétovym vyrobctim.

Rocni prijem pres 154 000 EUR s fixni indexaci do roku 2026 a plnou infla¢ni od roku 2027,
Celkova vymera pozemkii je 6 906 m? s moznosti dalsiho rozsireni kapacit.
Pronajimatelna plocha objektu ¢ini 1 523 m?, z toho sklady 957 m? a kancelare 566 m?2.

Strategicka poloha pouhou hodinu od Prahy a 15 minut od némeckych hranic.



STABILNI VYNOS
STRATEGICKA POLOHA
POTENCIAL RUSTU




DISPOZICE A LOKALITA

Vymery a dispozice

Celkova vvmeéra pozemkii: 6 906 m2.

Pronajimatelna plocha budovy ¢ini | 523.2 m?, 7 toho sklady 956,8 m? a kancelare 5664 m?2.

Pozemky s parcelnimi ¢isly 4166/19, 4166/24 (soucasti je budova s ¢islem 5926) a 4166,/25.

Zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6545, k. .. Chomutov 11,

Areél nabizi rozlehly prostor o vymere 5 570 m2 s potencidlem pro dalsi vystavbu, idealni pro rozsireni skladovych ¢i vyrobnich kapacit.

Lokalita a dostupnost

Zépad CR, v blizkosti Némecka, s dostupnou a kvalifikovanou pracovni silou.
Vyborna dostupnost z Prahy — po dokonc¢eni vech tsekil dalnice D7 bude spojeni vyrazné efektivnéjsi.
Dokonc¢eni zasadnich tisekii se ocekava v roce 2026.

Rostouct primyslova zona Chomutov 11 — v pesi vzdalenosti se nachazi autobusova zastavka i zelezni¢ni stanice.

V okoli jsou umistény dalsf skladove a vyrobni provozy.



UZEMI A DOSTUPNOST



https://maps.app.goo.gl/ThzsKPH1Lo96dSkx7

PARAMETRY OBJEKTU

Technicky popis a vybaveni

Nemovitost byla postavena v roce 2015 a je udrzovana ve Spickovém technickém stavu. Diky tomu ptisobi zcela zanovnim dojmem.
Objekt je vybudovan ve vysokém stavebnim standardu s vyuzitim izolacnich paneld znacky Hoesch a také pIn¢ zateplen.

Stirecha kancelarske ¢asti je plochd, zatimco skladova ¢ast méa sedlovou stirechu s ¢astecné prosvetlenym stropem.

Okna jsou dvouvrstva, zasklend, v ¢ernych hlinfkovych ramech, s moznosti ¢astecn¢ho otevient.

Podlahy jsou betonove, v kancelarske ¢asti doplnéné o kobercové krytiny a keramickou dlazbu.

Osvetlent je reSeno kombinaci LED svitidel a zarivkovych trubic.

Vytapéeni ve skladovych prostorach zajistuji plynové ohtivace, v kancelarich pak teplovodni radiatory.

Objekt je vybaven elektronickym pozarnim systémem (EPS).

Bezpecnost zajistuje nove instalovany kamerovy systém ve spojeni s elektronickym zabezpecenim a vstupem na magnetické karty.
Prostorové reseni a vyuzitl

‘ Dispozice objektu zahrnuje skladovou a vyrobni halu, kancelarské prostory (5664 m?), zasedaci mistnost, kuchynku, Satnu a socialni zazemi.

Svetla vyska haly: od 8 m do 11,5 m, s celkovou vymeérou 956,8 m? a kapacitou prostoru priblizné 10 000 m?3.
Parkovani

‘ K dispozici je 19 parkovacich mist + 1 vyhrazené pro osoby se zdravotnim postizenim.

Parkovani je mozné pred budovou i z bo¢ni strany.



NAJEMNI VZTAT - SUPPPLY TECHNOLOGIES

Najemni smlouva

Roc¢ni najemné: 134 148.86 F.UR.

Néjemni smlouva uzavrena do 28. 2. 2035.

Moznost jednostranného ukonceni smlouvy k 28. 2. 2030, s ozndmenim dorucenym nejpozdeji 9 meésich pred timto datem.

Fixnf indexace 2 % do konce roku 2026. Od roku 2027 plnd indexace dle HICP (Eurostat).

Najemce hradi veskeré provozni naklady, véetné servisnich poplatkt, pojisteni a tdrzby.
Stabilni a mezinarodné provérend spolecnost

Dlouhodoby, bonitni ndjemce s vysokou platebni moralkou.

Néjemce je soucasti nadnarodni skupiny ParkOhio Holdings Corp., ktera je obchodovana na burze NASDAQ (NASDAQ: PKOH).
Spolec¢nost ma bohaté zkusenosti z vice nez 100 primyslovych odveétvi a obsluhuje pres 5 500 zakaznickych lokalit po celém svéte.
V ramci regionu zajistuje dodavky spojovaci techniky a pridruzeného materialu klicovym vyrobctim ve stiedni a vychodni Evrope —
konkrétne v Ceské republice, Madarsku, Némecku, Finsku, Polsku, Svy’carsku, na Slovensku, Ukrajin¢ a v USA.

Spolec¢nost se zamétuje na velkoobchod, specializovany maloobchod a vyrobu kovového spotiebniho zbozi.

Zodpovedné dba také na udrzitelny provoz, véetne diisledného tiidéni a recyklace odpadu.



FINANCOVANT{

Nemovitost je financovana bankou VUB (INTESA SAN PAOLO Group).

Zustatek tivéru k 30. 6. 2025: EUR 1 052 500
Urokovd sazba:
Marze banky: 2,00 %

Fixni slozka (EURIBOR fix): 245 %
Celkem: 445 % p.a.

Doba splatnosti tivéru: do 28. 2. 2050

Moznost prevzetl iveru pri spinéni podminek banky.



FOTOGALERIE
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KONTAKTY

dr. hermann asset management
Dr. HERMANN ASSET MANAGEMENT Services s.r.o.

Jednatel

JUDr. Jiri Hermann, Ph.D.
jiri@drhermann.cz
+ 420 731 471 965

Dr. HERMANN ASSET MANAGEMENT s.r.o.


mailto:jiri%40drhermann.cz?subject=

POHLEDY OBJEKTU

POHLED SEVEROZAPADNI
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PUDORYS SKLADOVE HALY
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